亳州市 2023-9 地块项目开发代建服务项目更正公告

一、项目基本情况

原公告的采购项目编号：BZSJ2023CGQT013号

原公告的采购项目名称：亳州市 2023-9 地块项目开发代建服务项目

首次公告日期：2023年12月20日

二、更正信息

更正事项：☑采购公告☑采购文件 □采购结果     

更正内容：

招标文件采购需求第二项，项目代建费累计支付至 2.5%时暂停支付，余下代建费在项目达到清算条件后予以支付。

更正为：项目代建费累计支付至 2%时暂停支付，余下代建费在项目达到清算条件后予以支付。本招标文件如有与此项要求不符部分，按照本条款执行。

招标文件采购需求第二项，如项目中标单位承诺项目利润金额为 R，达到清算条件时，税前利润小于 R 时，招标人就差值部分可以从保证金和代建费中扣除，且有权对中标单位追索损失。

更正为：如项目中标单位承诺项目利润金额为 R，达到清算条件时，税前利润小于 R 时，招标人就差值部分可以从保证金和代建费中扣除，且有权对中标单位追索损失。最大追索范围为剩余未支付的代建费用和履约保证金。本招标文件如有与此项要求不符部分，按照本条款执行。
3、招标文件需要补充的其他内容第7项，招标代理费参照《国家计委关于印发<招标代理服务收费管理暂行办法>的通知》 （计价格[2002]1980 号）、《国家发展改革委办公厅关于招标代理服务收费有关问题的通知》（发改办价格［2003］857 号）、《国家发展改革委关于降低部分建设项目收费标准规范收费行为等有关问题的通知》（发改价格[2011]534 号）等文件规定，以 4000 万元为计算基数，分标段按下表规定计算，后乘以 15.88%向中标人收取。

更正为：招标代理费参照《国家计委关于印发<招标代理服务收费管理暂行办法>的通知》 （计价格[2002]1980 号）、《国家发展改革委办公厅关于招标代理服务收费有关问题的通知》（发改办价格［2003］857 号）、《国家发展改革委关于降低部分建设项目收费标准规范收费行为等有关问题的通知》（发改价格[2011]534 号）等文件规定，以 4000 万元为计算基数，分标段按下表规定计算，后乘以 15.88%向中标人收取。

	中标价
	费率（货物）
	费率（服务）
	费率（工程）

	100 万元以下
	1.5%
	1.5%
	1.0%

	100 万元-500 万元
	1.1%
	0.8%
	0.7%

	500 万元-1000 万元
	0.8%
	0.45%
	0.55%

	1000 万元-5000 万元
	0.5%
	0.25%
	0.35%

	5000 万元-10000 万元
	0.25%
	0.1%
	0.2%

	10000 万元-50000 万元
	0.05%
	0.05%
	0.05%

	50000 万元-100000 万元
	0.035%
	0.035%
	0.035%


4、招标公告第三项投标文件获取时间2023年12月20日至2023年12月27日（提供期限自本公告发布之日起不得少于5个工作日），每天上午8:00  至12:00  ，下午 12:00  至 17:30 （北京时间，法定节假日除外）。

更正为：投标文件获取时间2023年12月28日至2024年01月05日（提供期限自本公告发布之日起不得少于5个工作日），每天上午8:00  至12:00  ，下午 12:00  至 17:30 （北京时间，法定节假日除外）。

5、招标公告第四项提交投标文件截止时间（开标时间）：2024 年 01 月 10 日 8 点 30 分（北京时间），投标人应在投标截止时间前通过电子招标投标交易平台（亳州市公共资源交易系统）递交电子投标文件；逾期送达的投标文件，电子招标投标交易平台（亳州市公共资源交易系统）将予以拒收。

更正为：提交投标文件截止时间（开标时间）：2024 年 01 月 16 日 8 点 30 分（北京时间），投标人应在投标截止时间前通过电子招标投标交易平台（亳州市公共资源交易系统）递交电子投标文件；逾期送达的投标文件，电子招标投标交易平台（亳州市公共资源交易系统）将予以拒收。

更正日期：2023年12月28日

其他补充事宜

提问1、履约保证金金额：标书第9页7.3条约定履约保证金为2%，与第39页第（六）4条约定履约保证金10%冲突，

按哪条执行？

回复1：按照标书第9页7.3条约定履约保证金为2%执行。
提问2、履约保证金缴纳形式：第9页履约保证金缴纳形式为1、银行汇款；2、银行转账；3、银行保函或汇票或本票；第39页规定为现金形式；

履约保证金具体以哪种或哪几种形式缴纳？

回复2：按照第9页履约保证金缴纳形式为1、银行汇款；2、银行转账；3、银行保函或汇票或本票缴纳。
提问3、第49页3、（1）条，招标人每月支付代建固定费用15万元，用于乙方人员工资开支（乙方提供人员工资绩效说明，直接发放至个人）；

此条与人社部门规定冲突，乙方委派人员与乙方签订劳动，薪资、社保、公积金、绩效均应由乙方发放；甲方无法直接发放到乙方员工。

回复3：乙方应按照约定开具增值税专用发票按照付款节点及时报送甲方审核，审核同意后将代建费用拨付至乙方基本存款账户。乙方应将工资发放记录及各类福利证明材料及时报甲方备案。用于乙方人员工资开支。
提问4、第52页2（2）条：乙方委派人员：由乙方与其签订劳动合同，与甲方签订委派人员用工合同。

委派人员已与乙方签订劳动合同，再与甲方签用工合同，存在冲突；如何实现？

回复4：乙方委派的正式人员应于乙方签订正式劳动用工合同，并报送甲方备案。
提问5、第52页2（3）条：项目管理团队其它工作人员面向社会招聘，由乙方为主负责录用把关及定薪，原则上通过劳务派遣形式录用，劳动合同与甲方或第三方签订，薪酬福利由甲方承担，五险一金等社保由甲方或者第三方负责办理并缴纳。 与第40页（九）第二段，委托方委派的正式人员工资、绩效及福利按亳州市晔瀚置业有限公司的标准执行，列入项目管理费用。

以上两条存在冲突，具体以哪条为准？

回复5：不冲突。按照招标文件采购需求执行。
提问6、项目开发全过程产生的管理费用不得超过地上可售物业货值的 1.5%，项目开发全过程产生的管理费，如何界定？如果管理费超过1.5%，如何处理？如果管理费未达道1.5%，如何处理？招标预算额为地上可售物货值的3.2%，就包含管理费，管理费花费的多少直接与乙方利润有关，为何需要甲方来限制？

回复6：1.5%为项目全过程开发总体费用，项目全过程管理费用包括内容详见招标文件第66页第九条。项目管理费用据实结算，原则上不得超过1.5%。
招标预算额为地上可售物货值的3.2%，是包含项目品牌费、代建方人员工资、公积金、社保、绩效列入项目代建费。
提问7、如《亳州市 2023-9 地块项目开发代建服务项目》招标文件与《亳州市 2023-9 地块项目开发代建服务项 目合同书》表述冲突，以哪个文件内容为准？

 回复7：按照招标文件和采购需求执行。
1.本更正公告为采购文件组成部分，与采购文件具有同等法律效力。之前发布的文件与本公告不一致的，以本公告为准。

2.其他事项暂不作调整，请按招标文件执行。

四、凡对本次公告内容提出询问，请按以下方式联系。

1.采购人信息

名称：亳州市晔瀚置业有限公司        

地址：安徽省亳州市谯城区药都路1289号     


联系方式：  0558-5998970                

2.采购代理机构信息

名称：红城国际工程项目管理有限公司

地址：  西安市高新区高新六路21号CROSS万象汇6幢1单元7层  


联系方式： 17775094567  

3.项目联系方式

项目联系人： 李聪    

电     话： 18119960707                

监督单位

单位名称：亳州交通投资控股集团有限公司纪检监察室

单位地址：药都大道1289号

联 系 人：徐阿慧

电    话：0558-5196757
2023年12月28日

